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RESOLUCION No. 261
(Agosto 17 de 2021)

“POR LA CUAL SE FIJA UNA INDEMNIZACION POR CAUSA DEL
ESTABLECIMIENTO Y USO DE UNA SERVIDUMBRE”

E! alcalde del municipio de Sonsén — Antioquia, en usc de sus las atribuciones que le
confiere la constitucion y la ley, en especial la ley 685 de 2001 y

CONSIDERANDO

A. E! articulo 58 de ia Constitucién Politica establece que: “Se garantizan la propiedad
privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de fa aplicacion
de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resuitaren en conflicto
los derechos de los particulares con ia necesidad por ella reconocida, el interés privado
debera ceder al interés publico o social”

B. Que el articulo 13 de ta ley 685 de 2001 por medio de la cual se expide el codigo de
minas y se dictan otras disposiciones, establece que: “En desarrolio del articulo 58 de la
Constitucion Politica, declarase de utitidad plablica e interés social la industria minera en
todas sus ramas y fases. Por tanto, podran decretarse a su favor, a solicitud de parte
interesada y por los procedimientos establecidos en este Codigo, las expropiaciones de
la propiedad de i0s bienes inmuebles y demas derechos constituidos sobre los mismos,
que sean necesarios para su ejercicio y eficiente desarrolio. La expropiacién consagrada
en este articulo, en ningin caso procedera sobre i0s bienes adquiridos, construidos o
destinados por los beneficiarios de un titulo minero, para su exploraciéon o explotacion o
para el ejercicio de sus correspondientes servidumbres.”

C. Que el articuio 285 ibidem establece el procedimiento administrativo para las
servidumbres, estableciendo que” Cuando por motivo del ejercicio de las servidumbres
legales, necesarias para el uso y beneficio de las obras y trabajos mineros, el propietario
o poseedor de los terrenos sirvientes pidiere ante el alcalde se fije una caucion at minero
en los términos del articuic 184 de este Codigo, se ordenara que por un perito se estime
su monto dentro del término de treinta (30) dias. Una vez rendido el dictamen, el alcalde
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sefialara dicha caucién en los cinco (5) dias siguientes. La decision sera apelable ante el
Gobernador en el efecto devolutivo y $olo se concedera si el interesado constituye
provisionatmente tal garantia, en la cuantia fijada por el alcalde. La cuantia de la caucidn,
una vez en firme, podra ser revisada por el juez del lugar de ubicacion de los predios de
acuerdo con las reglas generales de competencia y de tramite del Codigo de
Procedimiento Civil”

D. Que el dia 18 de enero de 2010, se firmé contrato de concesion minera Nro. 4363
entre el Departamento de Antioguia y la Asociacidon de Marmoleros de la Danta
“ASOMARDANT” con el objeto de realizar por parte del concesionario, fa explotacion
econdmica de una mina de marmol y roca o piedra caliza en bruto, en un area que
comprende una superficie de total de 348,74 hectareas.

E. Que por medio de ia resolucidén 112-2544 del 01 de junio de 2011, la corporacion
autdnoma regional de las cuencas de los rios Negro y Nare “CORNARE’, otorg6 licencia
ambiental para un proyecto minero a la empresa denominada “ASOMARDANT” en el
corregimiento de La Danta, municipio de Sonsén, para la explotacidn de marmol caliza y
demas minerales concesibies.

F. Que la sefora SULEIMA ANDREA PAMPLONA CiRO es propietaria de un 50% de un
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 028-3908 y co6digo catastral
75620600001000019000000000, predio identificade como “El Tesoro” ubicado en el
Corregimiento La Danta, zona rurat det municipio de Sonsén, departamento de Antioquia,
con un area total de 24.9 hectareas; alinderado asi: "Punto de partida: se toma como tal
el delta 10 situado al Noroeste, donde concurren las colindancias de Aicides Giraldo G.
la danta a la oriila Israel Aguirre y el adjudicatario. Colinda asi: Norte con Alcides Giraldo.
0. La danta del delta 10 a 12 en 205 metros, noreste con Ramoén Gémez de delta 12 al
17 en 408 metros. este y sur con Severiano Gonzalez del delta 17 al 1 en 721 metros.
Oeste con Israel Aguirre, del delta 1 al 10 punto de partida en 706 metros".

G. Que el contrato de concesion otorgado a la Asociacion de Marmoleros de la Danta
“ASOMARDANT", recae sobre un area total de 20.8 Ha. de las 24.9 Ha. que comprende
el predio descripto en el literal anterior.

H. Que la sefiora SULEIMA ANDREA PAMPLONA CIRO en calidad de propietaria del
inmueble descripto en el literal F, el dia 29 de octubre de 2020 radico en el despacho de
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la alcaldia de Sonsén, solicitud de fijacién de indemnizacién y caucién de servidumbre
minera, con ocasion a la explotacion que, en predio de su propiedad, viene realizando la
Asociaciéon de Marmoleros de la Danta “ASOMARDANT”.

I. Que mediante resolucién N° 141 del 29 de abril de 2021 la Alcaldia de Sonsén designd
al sefior LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO identificado con C.C. N° 8.061.854
y R.IN.A. 3468 — RAA. - AVAL-8.061.854 como perito avaluador para estimar el monto
de ia indemnizacion con ocasion a la servidumbre de explotacion minera que viene
realizando la Asociacion de Marmoleros de la Danta “ASOMARDANT” en el predio
denominado “El Tesoro” ubicado en el corregimiento La Danta de Sonsén.

J. Que el dia 09 de agosto de 2021 se recibe por parte del sefior LUIS FERNANDO
QUINTERO QUINTERO informe de AvalGo P&V-082021-301 en el cual se estima el
monto de la indemnizacion con ocasién a ia servidumbre de explotacion minera que viene
realizando la Asociacién de Marmoleros de fa Danta “ASOMARDANT” en el predio
denominadc “El Tesoro” ubicado en el corregimiento La Danta de Sonsoén.

En mérito de lo anteriormente expuesto el Alcaide del Municipio de Sonsén Antioquia,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Acceder a la solicitud de fijacién de indemnizacion y caucion de
servidumbre minera, radicada en este despacho el dia 29 de octubre de 2020 por
intermedio del apoderado de la sefiora SULEIMA ANDREA PAMPLONA CIRO
identificada con ta cédula de ciudadania Nro. 1.012.398.538 con ocasién a la explotacion
que, en predio de su propiedad, denominado “Ei Tesoro” ubicado en ei corregimiento La
Danta de Sonsén, viene realizando la Asociacidn de Marmoleros de ia Danta
“ASOMARDANT” de conformidad con el contrato de concesién Nro 4363 celebrado con
el Departamento de Antioquia

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el informe de Avalio P&V-082021-301 en el cual se
estima el monto de la indemnizacién con ocasién a la servidumbre de explotacion minera
que viene realizando la Asociacion de Marmoleros de la Danta “ASOMARDANT” en el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 028-3908 y codigo catastral
75620600001000019000000000, predio identificado como “El Tesoro” ubicado en el
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Corregimiento La Danta, zona rural del Municipio de Sonso6n, departamento de Antioquia,
suscrito y elaborado por el perito LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO.

ARTICULO TERCERO. Fijar como indemnizacion a favor de la sefiora SULEIMA
ANDREA PAMPLONA CIRO, identificada con cédula de ciudadania N° 1.012.398.538 de
Bogota, la suma de CIENTO VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL
CUATROCIENTOS OCHO PESOS ($125.512.408) con ocasion al establecimiento de ta
servidumbre de explotacién minera, realizada en predio de su propiedad, inmueble
identificadoc con  matricula  inmobiliaria  028-3908 y  coédigo  catastrai
75620600001000019000000000, identificado como “El Tesoro” ubicadc en el
Corregimiento La Danta, zona rural del municipio de Sonsén, departamento de Antioquia,
por ia Asociacién de Marmoleros de la Danta “ASOMARDANT".

PARAGRAFO: Lo anterior, teniendo en cuenta que fa solicitante SULEIMA ANDREA
PAMPLONA CIRO, es propietaria de un 50% en comun y proindiviso del predio que se
menciona en el articulo segundo.

ARTICULO CUARTO: Ngtificar personalmente, el presente acto administrativo a la
Asociacion de Marmoleros de la Danta “ASOMARDANT”, haciéndole entrega de una
copia del mismo, como lo dispone la tey 1437 de 2011. De no ser posible 1a notificacion
personal se hara en los términos de la mencionada ley.

ARTICULO QUINTO: Comunicar el presente acto administrativo a la Sefiora SULEIMA
ANDREA PAMPLONA CIRO identificada con cédula de ciudadania N° 1.012.398.538.

ARTICULO SEXTO: RECURSO: De acuerdo con el articulo 285 de la ley 685 de 2001,
contra el presente acto administrativo procede el recurso de apelacién dentro de los diez
(10} dias habiles siguientes a su notificacién ante el Gobernador de Antioquia, el cual se
concedera solo si el interesado constituye provisionalmente una garantia por el valor
descripto en el articulo tercero de este acto administrativo.

ARTICULO SEPTMIO: Hace parte integral de la presente resolucién el informe de Avaltio
P&V-082021-301, certificado de afiliacién a la lonja de propiedad raiz de Medellin y
Antioquia y certificado del registro abierto de avaluadores RAA.
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ARTICULO OCTAVO: OCRDENAR la publicacion de la presente actuacion a través de la
pagina web www scnson-antioguia. gov.co.

ARTICULO NOVENO. E! presente acto administrativo empieza a regir a partir de la
ejecutoria del mismo.

Dada en el Municipic de Sonsdn Antioquia, el dia diecisiete (17) del mes de agosto de
2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Y e

EDWIN ANDRES MONTES HENAO
Alcalde Municipal

Funcionario o contratista Firma Fecha
[ Elaboré: Jestls Antonic Henao Henao— Asesor Jurldico 17/08/2021
Ambiental
Y
Revisd: Paola Carmona Tors — Profesional Universitaria “\03/ - 1710812021
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado et docurnento y Yo encontramos ajustado a fas normas y disposiciones
legales vigentes y, por o tanto, bajo nuestra responsabifidad, fo presentamos para la firma.
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AVALUO TECNICO
SERVIDUMBRE DE EXPLOTACION MINERA
MATRICULA INMOBILIARIA 028-3908
CODIGO CATASTRAL 75620600001000019000000000
EL TESORO
VEREDA LA DANTA
SONSON - ANTIOQUIA
2021

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

SERVIDUMBRE DE EXPLOTACION MINERA
AREAS
ARFA TOTAL DEL LOTE 249 Has
AREA SERVIDUMBRE DE
EXPLOTACION MINERA 208 Has

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$251.024.817
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Medellin, 0} de Agosto de 2021,

Sefor:

Edwin Montes Henao

Alcalde Municipio de Sonsén - Antioguia
Sonsén - Antloquia

Referencia: Informe de Avalio P&V-082021-301

CIRTIRC ADO
AYALUADORZY

REQUIZITOL
ORLEIQUEMA

20

ALGALEA | TNk,

W5 SONSON AN«
AADICADO: 6%334

wenr 13 AGD 2021
HORA: {00!
z01.108:
mIMA

Adjunto estamos remitiendo el avallo comercial comespondiente a la servidumbre de
explotacion minera, ubicada en el inmueble identificado con maitricula inmobiliaria 028-
3908 y codige cotastral 75620600001 000019000000000, predio identificado como “El Tesoro”
ubicado en la vereda La Danta, zona rural del municipio de Sonsdn, deparfamento de

Antioguia.

Valoracion reqlizada con fines comerciales,

Cordialmente,

Gerenfe Valoracion de inmuebles
Proyetltos & Valoraciones S.A.S
R.NLA. 3468 - R.ALA, - AVAL-8.041 854

PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.5.

]

:NA‘ Calle 20° No. 76-33 Mall Belén Avenida Oficing, 214 “)

e I . ) Teiéfonos: 479 §1 14 - 321 B48 14 82 - 310 824 96 66 _
valuadores avalvos@proyeciosyvalorociones.com La Lonja
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. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD 27 de Mavyo de 2021.

NOMBRE DEL SOLICITANTE Administracion Municipal de Sonson.

IDENTIFICACION SOLICITANTE NIT. 890.980.357-7

TIPO DE AVALUO Avaluo Comercial.

Beterminar el valor comercial comrespondiente o
la servidumbre de explotacién minerq, ubicada
en el inmueble idenfificado con matricula
inmobitiaria  028-3908 y cédige catastral
75620600001 00001 2000000000, predic
idenfificado como "“El Tesoro" ubicado en la
vereda La Danta, zono rural del municipio de
Sonson, departamento de Antioguia.,

OBRJETO DE LA VALORACION

Servidumbre de explotacion minera, ubicada en
el ihmueble identificado con mathicula
inmobiliariac  028-3%08 v codigo catastral
7562060000100001 2000000000. predio
identificado como “El Tesoro" ubicado en la
vereda La Danta, zona rural del municipio de
Sonson, departamento de Antioquia.

Titulo de explotacidn de una mina de marmol vy
roca o piedra caliza en bruto, celebrado enfre el
gobemador del departamento de Antioquia y ia
asociacion de marmoleros def corregimiento de
La Danta ASOMARDANT, mediante titule minero
L4584005, con una duracién de 30 anos contados
a partir de la fecha de inscripcion en el registro
minero nacional para la etapa de explotacion, el
cual se podrd promogar por 30 aftos mds.

INMUEBLE EN ESTUDIO

) inmueble denominado “El Tesoro™ ubicado en la
DIRECCION vereda La Danta, zona ruragl del municipio de
Sonsén, departomento de Antioquia.

MUNICIPIO - DEPARTAMENTO Sonsdn — Antioquia.

FECHA DE VISITA 03 de Junio de 2021.

RESPONSABLE DE LA VISITA Luis Femando Quintero
Avaluador Comisionado.

ATENDIDC POR: Antonio Henao.

- PROVECTOS & VALORACIONES S.A.S. .
Calle 20° No. 76-33 Mall Belén Avenida Oficina, 214 A
E‘"' h, .4 Teléfonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 — 310 824 96 46
v
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2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA

DOCUMENTO SUMINISTRADO NO SUMINISTRADO
ESCRITURA PUBLICA X
CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD
FORMATO DF LIQUIDACION DEL
IMPUESTO PREDIAL
FICHA PREDIAL X
NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentaciéon suministrada
por el solicitante del avaluo.

3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

AVALUO
MATRICULA CODIGO CATASTRAL VIGENCIA CATASTRAL

028-3908 75620600001000019000000000 | 2, Tim/202) $ 59.003.850
Fuente: Factura de Impuesto predial No. 202100044385

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Sonsdn es un municipio de Colombia jocalizado ol sur
del departamento de Antioguia, en la jurisdiccion de
la regién Criente. Umita al norte con los municipios
de El Carmen tle Viboral, Cocomd, Puerto
Triunfo v San Francisco; al occidente con Abejoral y
con el departamento de Caldaos; ol oriente con el
departamento de Boyacd y al sur con los municipios
de Argelia, Narifio y el departamento de Caldas.

INFORMACION DEL SECTOR

Hinmueble objeto del presente informe, se encuentra
tubicado en lg vereda La Danta, zena rural del
municipio de Sonsén, departamento de Antioquia;
vereda en lo cual predomina el uso agropecuaria.

El sector estd dotado de los siguientes servicios

SERVICIOS PUBLICOS publicos o fiene faciidad de acceder a ellos:
acueduycto veredal y energia.

ESTRATO SOCIOECONOMICO No suministrado,

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA La principal via del sector es; La autopista Medellin —

EN EL SECTOR Bogotd; como via secundaria se tiene la via hacia el

5.
- ‘ PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. »
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centro poblado La Danta [gproximadamente o 13
kilbmetros), vias en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

El amoblamiento detl sector estd representado en via
principal pavimentada, arborizacién y postes de
olumbrado publico.

INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR En el sector se encuentran como referentes: El Parque
principal de la Danta, El Hotel Campestre Experiencia
Viva, Las Cabanas las Dracenas, Salas Estudio Centro
Comercial.

B servicio de transporte del cual la zona se sirve estd
SERVICIOS DE TRANSPORTE compuesto por rutas de buses y mototaxis que
PUBLICO circulan con una frecuencia moderada por los
principales vias.

Las perspectivas de valorizacion se consideran
VALORIZACION estables dado que el sector se encuenira
consolidado en el uso actual.

5. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

A B Google Earth

Fuente: Google Earth - Base Catashral del Municipio de Sonsén - Anfloqula.

» FROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. 1
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Localizaclién Servidumbre de Explotacion Minera
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Fuente: Informacion suministrada por el solicitante del avalio.

% Telétonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 310 824 96 66
valuadores ovolvos@proyeciosyvaloraclones.com La Lonja
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b. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al Plan bésico de Ordenamiento Territorial del municipio de Sonsén - Antioquia,
adoptado mediante Acuerdo 030 de 2001,

" B1 SUSCRITO SECRETARID DE PLANEACION . ©
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Subclase 4p-2 Esta subclase de tierras estd formada porlas unidades AMd1 de ia asociacion
Aguas Prietas, Cld y CLdl de la consolidacién Calderaos, Rvd y Rvdl de la asociacion
Raudal, V8d y VSdl de la asociocidon Volcanes de clima cdlido humedo.
Geomorfoldgicamente esta unidad de tiemas hace parte de las temazas de lo planicie
aluvial, glacis, filas-vigas y espinazos de montaha. El refieve es fuertemente ondulado a
moderadamente quebrado, con pendientes 12-25%.

Presentan erosién ligera y pocos a moderados movimienios en masa {pata de vaca). E
material parental coresponde a dluviones mixtos, coludios, esquistos y arciliolitas. Los suelos
son profundos y moderadamente profundos, bien drenados, de fexturas variadas: finas a
medias, o veces con fragmentos de roca, reaccién fuertemente Geidao y ferfiidad baja.
Estos suelos tienen limitaciones por pendientes moderadamente inciinadas a quebradas,
susceptibilidad a la erosion, erosion ligera. frecuentes patas de vaco, reaccion fuertemente
Acida y fertilidad bagja.

El uso generalizado de esta unidad es la ganaderia de tfipo axtensivo, con algunas
explotaciones forestales y cultivos de subsistencia. Esta subclase tiene apfitud para
ganaderia con pastos nativos o infroducidos, con practicas de manejo tendientes a
prevenir la erosién, Las practicas deben dirigirse at manejo de los pastos y el ganado tales
como evitar el sobrepastoreo v Ia sobrecarga con ganado.

Los cultivos en esta subclase de tieras requieren practicas cuidadosas de iaboreo y de
conservacién como labranza y siembra en sentido fransversal a la pendiente, construccion
de acequias de ladera, fertifizacién y adicion de abonos orgdnicos. Otra altemativa para
el uso de estas tierras es establecer sistemas agroforestales que permitan lo proteccion del
suelo y eviten la erosion.

Ley 685 de 2001 - Codigo de Minas
Servidumbres mineras

Arliculo 186, Disfrute de servidumbres, Pard el ejercicio eficiente de la industric minera en
todas sus fases y etapas. podran establecerse as servidumbres que sean necesarias sobre
los predios ubicados dentro o fuera del drea objeto del titulo minero. Cuando. para la
construccion, el montaje. la explotacidn, el acopio y el beneficio, en ejercicio de las
servidumbres se requiera usar recursos naturales renovables, serd indispensable gue dicho
uso este autorizado por lo autoridad ambiental, cuando ia ley osi lo exija.

Pardgrafo. También procede el establecimiento de servidumbre sobre zonas, objeto de
otros titulos mineros. Tales gravémenes no podrdn impedir o dificultar la exploracion o la
explotacidn de la concesion gque los soporte.
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Articulo 187. Beneficio y fransporte. El establecimiento de las servidumbres de que trata el
presente Capitulo procederdn también a favor del beneficio y fransporte de mineradles aun
en el caso de ser realizados por personas distintas del beneficiario del fitulo minero.

Articulo 148. Cardcter legal. Las servidumibres en beneficio de la minera son legales o
forzosas. La mencion gue de algunas de ellas se hace en los articulos siguientes es
meramente enunciativa.

Articulo 189. Epoca para el establecimiento de los servidumbres. Las servidumbres
necesarias para las obras y trabgjos de exploracion podrdn ejercitarse desde el
perfeccionamiento del confrato de concesidn y las que se requieran para la construccién,
montaje. explotacion, acopio. beneficio y transformacidén desde cuando quede aprobado
el Programa de Obras y Trabajos y otorgada ia Licencio Ambiental, si esta fuere necesoria.
Todo sin perjuicio de lo que se acuerde con el dueho o poseedor del predio sirviente.

Articulo 170. Mineria iregular. No habrd servidumbre aiguna en beneficio de obras y
frabajos de exploracion o explotacion sin un titulo minero vigente. $i de hecho se
estableciere con el consentimiento de los duefios y poseedores de los predios, ese acuerdo
adolecerd de nulidad absoluta por objeto iiicito.

Articulo 171, Extension de ias servidumbres. Habré lugar al ejercicio de servidumbres mineras
para la construccion, instalacion vy operacion de obras y frabajos de acopio, beneficio,
transporte y embargue que Unica y especificamente se hayan destinado y disefado para
minerales, aunque fos duefios y operadores de dichas obras y actividades no sean
beneficiarios de titulos mineros.

Arficulo 172. Prohibiciones y restricciones. No podran establecerse servidumbres en zonas y
lugares excluidos de la exploracidn y explotacidon por disposicién de este Codigo. En las
zonas y lugares restiingidos para la mineria en los que se requiera de auforizacién o de
conceptos favorables previos de ofras personas o entidades de acuerdo con el articulo 35
de este Cédigo, el establecimiento de las servidumbres deberd llenar también este requisito.

Articulo 173. Utilizacion de Recursos Naturales Renovables. El uso de recursos naturales
renovables, existentes en terrenos de cualguier clase requerird autorizacion de la autoridad
ambiental competente,

Articulo 174, Fagos y garantias. i para el establecimiento y ejercicio de las servidumbres, el
duefio 0 poseedor del predio sirviente exigiere el pago de los perjuicias que se le causen ©
su garantia, asi se procederd de inmediato, de acuerdo con las regias que se sefialon en el
presente Capitulo.

12

- PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. -
Calie 20° No. 76-33 Mall Belén Avenido Oficina. 214 *
E,,, N o, Telétonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 - 310 824 96 66

valuadores avolvos@proyeclosyvaloraciones.com La Lonja




P&V-082021-301

PROYECTOS & VALORACHINES S AS

Arficulo 175. Division del tifulo. Cuando hubiere divisidn material del drea objeto del titulo
minero por cesion en favor de un tercero, este, sin ningun requisito o gestién adicionales,
tendrd derecho al uso de las servidumbres que fueren necesarias para la explotacion de la
zona cedido, en las mismas condiciones en que fueron establecidas paro el drea
inicialmente amparada con dicho fitulo.

Articulo 176. Duracidn. Salve que con el duefio o poseedor del predio sirviente se hubiere
ccordado ofra cosa, el uso y disfrute de las servidumbres tendrd una duracién igual a la dei
titulo minero, sus prorogas y de las labores necesanas para realizar jas obras y labores de
readecuacion o sustitucién de terrenos.

Articulo 177. Ocupaocién de terrenos. Habra servidumbre de uso de terrenos. El interesado
acordara con el dueno o poseedor el plazo y la correspondiente retribucién. Se entenderd
gue esta servidumbre comprende el derecho a construir e instalar todas las obras y servicios
propios de la exploracién, construccion, monigje, extraccion, acopio y beneficio de los
minerales y del ejercicio de las demds servidumbres.

Articulo 178. Ventilacion. Para gue haya suficiente ventilacion en las minas subteraneas, se
podran abrir tineles, conductos u otras obras similares previstas en el desiie minero y de
acuerdo con la profundidad, nimero y extension de los frentes de explotacidn.

Articulo 179. Comunicaciones y transito. El beneficiario de un fitulo minero goza de las
servidumbres necesarias para establecer su propio sistema de comunicaciones y los medios
apropiados para el fransite de personas y para el cargue, transporte, descargue vy
embarque de los minerales. Las construcciones e instolaciones de las obras y servicios
necesarios para el ejercicio de estas servidumbres podrdn tener ia magnitud vy
especificaciones acordes con las dimensiones del proyecto y de su eventual expansion.
Para el establecimiento de la servidumbre de transite no se requiere que la mina este
desprovista de acceso a la via piblica, sino que la ocupacién que con ella se haga del
predic sirviente sea requerida para una eficiente operacién de cargue, descargue,
transporte y embargue.

Articulo 180. Obras de embargque. Para la construccién de puertos y ofras obras e
nstalaciones para la operacion de naves y artefactos navales o para la ocupacién por
cualquier medio de playas, terenos de bajomar y aguas marinas se requerird permiso o
concesién de lo Superintendencia General de Puertos o de o Direccién General Maritima
del Ministerio de Defensa Nacional y su utiizaciéon estard sometida a las reguldaciones
especiales sobre la materia. Lo anterior sin perjuicio del instrumento administrativo ambiental
que coresponda de acuerdo con las disposiciones pertinentes.
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Articulo 181. Usos comunitarios y compartidos. El uso por terceros, de las obras e
instalaciones construidas o adquiridas por el minero para el ejercicio de las servidumbres,
no las convierte en servicios publicos, bien que dicho empleo se hubiere acordado con los
usuarios o se origine en la mera tolerancia de sus duefios, $i dichos terceros hicieren uso de
las obras e instalaciones para fines distintos a las actividades mineras, sus relaciones con el
duefio o poseedor de los terenos se regiran par las disposiciones sobre servidumbres del
Cédige Civil.

Arficulo 1B2. Convenios sobre infraestructura. La entidad concedente, a solicitud de
terceros expiofadores, podréd convenir con el concesionario dares dccesc a g
infraestructura de transporte extremo y embarque gue hubiere construido para su servicio,
siempre gue para esa causa no se dificulte o se afecte |a movilizacidén y manejo eficiente
de sus propias operaciones. Las condiciones, términas y modalidades de tal acceso se
acordardn par la entidad concedente, el concesionario y los terceros. En caso de no llegar
aun acverdo enfre la entidad concedente y el duefio de la infraestructura, el diferendo se
resolvera conforme al articulo 294 de este Codigo.

Articulo 183. Rehabilitacién de bienes. Sin perjuicio de lo que se hubiere acordado con el
dueno o poseedor de los inmuebiles sirvientes y de los pagos e indemnizaciones en su favor,
el inferesado estd obligade a hacer la readecuacién de los terrenos o a ponetlos en
condiciones de ser destinados d su uso normal o a ofros usos alternativos. Esta obligacién se
cumplird o garantizard en el curso de la figuidacién del contrato de concesion.

Articulo 184. Indemnizaciones y caucién. En la fijacion de las indemnizaciones y del monto
de la caucidn @ que estd obligado et minero par causa del establecimiento y uso de las
servidumbres, serdn de observancia par los interesados, los peritos v las autoridades, ias
siguientes reglas y criterios:

d) Para lo estimacién del valar comercial del terreno, se tendrdn en cuenta sus condiciones
objetivas de ubicacion, calidad vy destino normal y ordinario y no las caracteristicas vy
posibles rendimientos del proyecto minero, la potencial cbundancia o riqueza del subsuelo
del mismo o la capacidad econémica de los concesionarios.

b) La ocupacion parcial det tereno solo dard lugar al reconocimiento y pcgo de |a
indemnizacién en cuantia proporcionat al uso de Ila parte afectada, o menos que dicha
ocupacién afecte el valar y el uso de las zonas no afectadas,

¢} Salve acuerdo en contrario, si la ocupacion de los terrenos fuere transitaria ¥ Nno mayar
de dos {2) affos, los pagos por su uso, al duefio o poseedor, se hordn por trimestres
anficipodos: si la ocupacion fuere por mas tiempo, el pago se hard ol contado vy en forma
anticipada.

Articulo 185. Servidumbres entre mineros. Las servidumbres de ocupacién de temenos,
ventilacion, comunicaciones, transite y visita, también se podran establecer sobre predios

14
» PROYECTOS & VALORACIONES 5.A.5. ™
‘ Caile 20° No. 74-33 Mall Baién Avenida Oficing. 214 ‘
E,‘, -y Teléfonos: 479 51 14— 321 848 14 82~ 310 824 95 64
valuadores avoluos@proyectosyvaloraciones.com La Lonj a




P&V-082021-301

PROYEFCTOS & VALORACHINES S A S

ocupados par otros concesionarios de mingas siempre que con su gjercicio no interfieran ias
obras y labores de estos,

7. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

71 Caracteristicas del terreno

servidumbre de explotacién minera, ubicada en el
inmueble identificodo con matiicula inmobiliaria
028-3708 ¥ codigo cotasiral
75420600001000019000000000, predio identificado
como “El Tesoro” ubicado en la vereda La Danta,
zona rural del municipio de Sonsén, departamento
de Antioquia; aproximadamente a 700 metros del
centfro poblado La Danta.

Area Total del Lote: 24,9 Has

Area Servidumbre de Explotacién Minera: 20,8 Has

UBICACION

AREAS DE TERRENC Fuente: informacidn suministrada por el solicitante
del avaldo.

Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacion por
parte de la entidad pelicionaria”.

La topografia del sector donde se encuentra
ubicado el inmueble es en promedio fuertemente
ondulada, con gradientes de pendiente entre el
12% v el 25%.

El inmueble estd dotado de los siguientes servicios
publicos o tiene facilidad de acceder o ellos:
acueducto veredal y energia.

Explotacion Minera -~ Agropecuario {por norma de
usos del suelo].

Un lote de temeno, delimitado asit "Punto de
partida: se toma como tal el delta 10 situado al
Noroeste, donde concurren las colindancias de
LINDERQS Alcides Giralde G. la danta a la crilla lsrael Aguime
Fuente: M.l 028-3908. y el adjudicatario. Colinda asi: Norte con Alcides
Giraldo. o. La danta del delta 10 a 12 en 205
metros, noreste con Ramdn Gomez de delta 12 al
17 en 408 metros. este y sur con Sevenano
Gonzdlez del deita 17 al | en 721 metros. Qeste con

TOPOGRAFIA Y RELIEVE

SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ACTIVIDAD ECONOMIC A
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Israel Aguirre, del delta 1 al 10 punto de partida en
706 metros”,

FORMA RELACION - FRENTE FONDO  [fRsRivijgglsRel= N lo} (R-CRli (1o 1N (o1

La principat via del sector es: La autopista Medeliin
- Bogotd [pavimentada); como via secundaria se
i NeNavetes 'R el ficne la via hacia el centro poblado La Danta
ESTADO (aproximadamente a 13  kildmetros, vig
destapada). vias en buen estado de conservacién
¥y mantenimiento.

FORMA CATASTRAL DEL LOTE

Fuente: Gogle Earth ~ Base cafastral del Munilpio de Sonson ~ Antloguia,
7.2 Caracteristicas genergles de la construccién

No apiica para la presente valoracién.
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7.3  INFORMACION JURIDICA

Suleima Andrea Parnplona Ciro - 50,00%

PROPIETARIO Luis Hernando Pamplona Renddn — 50,00%

Sentencia No. 02 del 06 de Octubre de 2014,
Juzgado Promiscuo de Familio de Sonson.

ESCRITURA O TITULO DE PROFIEDAD

MODO DE ADQUISICION Adjudicacién en Sucesion.

MATRICULA INMOBILIARIA 028-3908

ESCRITURA DE R.P.H. No Aplica.

LICENCIA DE CONSTRUCCION No surninistrada.

Anotacion No. 2: Embargo de io sucesidon medida
Cautelar, segun Oficio 415 dei 23 de Abril de 2007,

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL Juzgado Promiscuo Familia de Sonson.

DOMINIO Anotacion No. 3: Demanda en proceso de

pertenencia, segun oficio 275 del 04 de Julio de
2012, Juzgado Civil del Circuito de Sonsén.

FECHA DE EXPEDICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

01 de Agosto de 2021.

Nota: La informacién anterior no constituye estudio juridico.

7.4 Resumen de dreds

Area Total del Lote 24,9 Has

Area Servidumbre Minera 20,8 Has
fuente Infermacidn suministrada por el soficitante del

avalto.

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utiizaron los siguientes
meétodos para obtencién del vaior, segin la normatividad vigente que regula la
metodologic valuatoria en Colombia {Resolucion 620 de 2008):

Método de comparacién o de mercado. Es ia técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, o partir del estudio de las ofertas o tfransacciones recientes, de
bienes sermnejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizados e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comerciail.
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Método de Capitalizacién de Rentas o Ingresos. Es {a técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes vy comparables por sus caracterisficas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de
capitalizacion o interés.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

= Factor de ubicacion.

» Transporte Publice y vias de acceso.

» Pempeciivas de valorizacion vy dindmica inmobiliaria del sector.

« Infraestructura de servicios publicos de lo zona y paricuiarmente del bien
Avaluado.

« Topografia del inmueble en estudio.

- Comercializacion de bienes comparabies,

Nota: En el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningin factor
importante que pudiera haber influido en el resultado del informe técnico.

10. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de Mercado: Para hallar el valor del lote.

e e ]

e, W e
[ b e e

» A las ofertas de mercado relacionadas en el cuadro anterior, se les descontd las
respectivas construcciones por ef método del costo de reposicidon, para asi
determinar el valor del terreno.

= Parg lo determinacion del valor por m2 del lote, se realizd una investigaciéon de
mercado en el sector en estudio; en dicha investigacién se tuvieron en cuenta
facfores tales como, localizacion, topografia, vias de acceso y condiciones de uso.
Cabe resaltar que dicha investigacion de mercado cumple con lo establecido en
la resolucion 620 de 2008 la cual expresa lo siguienie:;
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“"Cuando el coeficiente de variocion sea inferior: a mdés (+) o a menos (-] 7.5%, la
media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor asignable ol bien”,

Para Comrroborar la informacién anterior, se consulto a diferentes personas que se mueven
en el tema inmobiliario y se ies pregunto scbre el posible valor de la tierra cbjeto delpresente
informe, a lo cual dichas personas conceptuaron de la siguiente forme:

VALOR DESCONTANDO CONSYRUCCIONES V/HAS TELEFONO

Orlando Patifio - Corredor inmaobiliario Entre S10.500.000 y $11.000 000 JEETSEIEY L33

2 Jhovany Castiio - Avaluodor Entre $11.000.000 v $12.000.000 JEESERs X T9¥]

3 i Libordo Velez Moreno - Commedor Inmoblliario JUERERR iR it RVES BRSNS 310 598 21 53

4 Naotaly Oriiz - Avaiuadora Entre $10.000.0000 v 5171.000 000 EEEFGE-PEETY T

Construccion de la Tasa de Rentabilidad:

Deposito a Termino Fijo (CDT 360) 3,14%

Prima Riesgo de Mercado/ Risk Premium 1,60%

Beta 3,14

Tasa de Descuento Nominal 8,20%

Tasa de Descuento real 5,35%

Tasa de Rentabilidad Mensual 0,44%

Fuente: https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/tasas-captacion-semangles-y-

mensuales - https://pages.siern.nyy edu/~adamodar/
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Método de Renta:

Estimacion del Canon de Arendgmiento Mensual

DESCRIPCION VALORES
{1) Valor Hectarea $ 10.840.000,00
{2) Tasa de Rentabilidad 0.44%
(3)=[1}*(2) Renta Mensual Hectared $47.195,27
(4) No. De Hectareas Afectadas Por La Servidumbre 20,80
(5)=(3)*(4) Renta Total Mensuat Hectareas Afectadas Por La Servidumbre | $ 981.461,59

Nota: El cdiculo presentado anteriormente corresponde a vatores actudles, es decir al afo
2021.

CONSIDERACIONES GENERALES DE LA SERVIDUMBRE DE EXPLOTACION MINERA

+ La servidumbre de explotacién minera comesponde a un fitulo (L4584005) de
explotacidn de una mina de mérmol y roca o piedra caliza en bruto.

» Eltitulo minero L4584005 cuenta con una duracién de 30 afios contados a partir de
lo fecha de inscripcion en el registro minero nacional paraio etapa de explotacion,
el cudl se podrd prorogar por 30 afios mas.

informacion General
Codigo Fxpeckense SERSS Clasificacion Tz Modatidad Actua! JOMTRATD D I0W0E5 0% €St

Estatho haridhco Actual Tl BENTLEN GELLD DN Grugo oe Frabem STRERNAIONZEanTan L A

Detatie Expadients

e s Javre i L g Rl 25g
Eoapy da Tavac FORERM AL DN JE ANT DO A I
TH
D n TR Leies e Soran e T
Qeseracce

Informacion Elapas

Fuente: hnp://www.cmc.qov.co:é(-)BO/CrHE:FrontEnd/c:on;_uITo/a&d'l.feExpedienféTifuio,a';wc

* Sibien en el contrato se estima una duracién de 30 ahos, el mismo solo conto con
las debidas aprobaciones hasta el afio 2010 {fecha enla que firmo el contrato entre
las partes), por lo cual, en la imagen anterior en el item duracién s establecen 38
anos {informacién extractada de la pagina web de catastro minero colombiano).
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asacados con estos o se oblengan como subproductos de la expiotaddn 1.3 EL
CONCESIONARIO se sujetara, como términos de referencia para ef desamolio de su
proyecto. @ los documentos presentados avalados técnicamente por la Direccidn de
Titulacidn Minera, segin concepto técnico No. 00131% de! 17 de oclubﬂa.de 2008, y al
Programa de Trabajos y Obras - P T O ~ este Uitimo aprobado por EL. CONCEDENTE, por
Resolucion No. 0028774 del 23 de noviembre de 2009, en los térmunos de las clausulas
Cuarta y Sexta. :gualmente, a los Terminos de Referencia adoptados por e! Ministeno de
Minas y Energia. mediante Resohon No 18.0858 de agosto 20 de 2002 y a las Guias
Mmere Ambrentales adopladas por los Ministerios da Minas y Energia y del Madic
Ambiente. por Resolucion No 18-0857 de 1a misma fecha; os documentos aqui referidos
haran parte del presente contrato 1.4 E' area objeto del presente contrato esia

comprendda por la siguente alinderacion.’ ,
Fuente: Informacién extractada del contrato de concesidn minera No. 4363

Para constancia se tirma esie contrata por los que en ¢ intervienen, en dos (2} ejemplares

def msmo tenor. en la cudad de Medefin, a los Y18 ENE 21

EL CONCEDENTE, EL QONCESIONARIO,

X
AXX_ASQUEZ GARCiA
922

Represantante Legal
Asocacion de Marmoleros
dei Corregimisnto de la Canta
ASOMARDANT

f 2
{&vr L
J @f'ﬂf 4 ( Lertry .
LUIS ALFREDO RAMOS BOTERO
G})rbemador de Antoguia

RIS Mg Ot ENR iy St R dOE
Foozh Maro Frese Loamoxr WAL E SE T

. .- s nJe
| Deiparhn de: Gopemada i Odos
h te 420 52196 Psa 17 afcuna * Ty %) 381 6752 Far s s m3 {\nﬁﬁ juia para .
ey I AR Arinast: atee Dupvirtaseer iad dast Mara Cor E A
‘LJ“.!S ’ Mededin- Somua - Sur:wn o M) IMﬂMS 4 I

Fuente: Inforr'hccién extractada del contratc de concesién minera Na. 4363
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* Mediantfe resolucion No. 0028774 del 23 de Noviembre de 2009, se aprobé un darea
de explotacidn de 348,74 hectdreas.

ALINDERACION EN COORDENADAS PLANAS DE GAUSS

5t 154
L1 1 700
2T 3030 17000 ",
L T 1133030 916020 _ _ |
poA 1336200 0 916020
8. 1136200 : 918260
T e 1136680 ; 5156260
. L. 1136680 916920

] 1137000 . 916920

9 113700, ®17000_

Nota: £l drea de temeno objeto de explotacion se encuentra comprendida enfre las
coordenadas descritas en el cuodra anterior.

ESTIMACION DE LA INDEMNIZACION

Para el cdlculo de lo indemnizacién por la servidumbre de explotacidn mineraq, se tienen en
cuenta dos momentos; el primero, desde la fecha de legalizacién del contrato {18/01/2010)
hasta la fecha actual (01/08/2021) y el segundo desde la fecha actual {01/08/2021) hasta
la fecha de finclizacién del contrato {18/01/2040).

Caélculo Indemnizacién Momento 1:

Para este caso en paricular debemos tener en cuenta ios conceptos que se definen a
continuacién:

Valor del dinero en el tiempo: Es un concepto econémico que estd basado en que el dinero
combia su valor segun el tiempo en que se pague o se reciba: El dinero cambia de valor
con el tiempo por dos razones: inflacién y tasas de interés. La inflacién hace que el precio
de las cosas vaya aumentando con el iempo (el dinero vale cadg vez menos}. Por otra
parte, la tasa de inferés puede hacer que el dinero invertido genere mds dinero. La tasa de
interés es lo que hace que el valor del dinero con el pasar del tiempo vaya cambiondo de
una forma mas o menos similar. Ademds, las tasas de interés nos permitirdn conocer sobre

cudnto vale nuestro dinero hoy o en el futuro. Fuente: https.//magquinafinanciera.com/que-
es-gl-vator-tiempo-del-dinero/

Costo de Oportunidad: El costo de oportunidad es el costo altemativo al que se renuncia
cuando se toma una decisidn determinada. Este incluye los beneficios que se pudieron
haber obtenido si se hubiese elegido la ofra opcién.
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En ofras palabras, el costo de oportunidad comprende aquellos recursos a los que una
persond renuncia al hocer una eleccidén o tomar una decision,

Una vez definidos los conceptos anteriores, encontramos que el contrato para ia
explotacion del titulo minero se firmo el afio 2010, y apenas a la fecha {2021}, se estd
soficitando la valoracidn de la servidumbre (costo de oportunidad). por lo cual para este
escenario, se asume el vaior que se enconiré actuaimente como renta mensual para el
drec afectado, es decir, $981.661,59 y dicho valor fo asumimos para el tiempo estimado
entre ia fima del contrato de explotacién y la fecha actual fvalor del dinero en el tiempo),
d continuacion se muestran los cdliculos realizados:

{1) Canfidad de Meses Alectacion (desde el 01/02/2010 hasta el 30/ Julio /2021)
(2) Renig Total Mensual Hectareas Afectadas Por La Servidumbre $ 981.662
(3)=(1)°(2) subtolal 3 135.469.299
{4) Canfidad de dius Atectacion (desde el 18/01/2010 hasia el 30/01/2010)
(5) Renta Total Diaria Hectareas Afectadas Por La Servidumbre
{6)=(4)"(5) Sublotat * $ 392.665
(73=(3)+(6) Valor Total $135.841.964

Cdlculo Indemnizacion Momento 2:

Partimos del valor encontrado de renta por hectérea, proyectamos dichos datos hasta ia
fecha de finalizacién del contrato {datos proyectados via IPC) y fraemos los flujos de caja
a valor presente mediante una fasa de descuento, gque para la presente voloracion es de
8.20%.

Prayeccion 2022 2023 2024 2025 2028 2029 2030 2031

Inflacion

$4.358795 F 11422853 JL2NM7 | 1204745 | Sladzen | $1aTatam

2034 2035 2034 2037 2038 2039 2040

Fuente: Proyecciones econémicas para Colombia 202} -  Bancolombia, hitps://www.banrep qov cojes/estadislicos/tasds-

coplogcign-sermnanagles -y-mensuales - hitps://poges.stem.nyu.edy/~adomodor/
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TOTAL INDEMNIZACION

Descripcion

Valar Tetal
Momento 1 $135.861.964
Momento ENGGIE

Vator Total $251.024817

1. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Hechas los consideraciones anteriores, el valor comercial de la servidumbre minerq, af 01
de Agosto de 2021 es:

tnmueble Ared Has

Valor Has Valor Total
__Area Serviudmbre de Explotacion Minera | 2080 | Global |  $251.024.817
VALOR TOTAL $251.024.817
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
VEINTICUATRO MIL OCHOQCIENTOS DIECISIETE
PESOS M.L.

VALOR EN LETRAS

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de morzo 08 de 2000, y al Articulo 19 del
Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministetic de Desairollo Economico, el presente
avalio tiene una vigencia de un (1} aio a partir de la fecha de expedicion de este informe. siempre
y cuando se conhserven las condiciones extrinsecas e infrinsecas que pueden afectar el valor.

24
- PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S. -
‘ Calle 20° No. 76-33 Mall Belén Avenida Oficing. 214 “
%,, | -y Teléfonos: 479 51 14 - 321 848 14 82 - 310 824 95 66
valuadores

aveluvos@proyeciosyvaioraciones.com

La Lonja




P&V-082021-301

PROYFCTOS & VALORACIONFS 5. A5

12. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio gue asigha Proyectos & Valoraciones 5.AS., ol bien avaluado es siempre el que
coresponderia “al precio que serd recibido por vender un active {precio de salida) en una
transaccidn ordenada entre parficipantes del mercado en la fecha de elaboracién del avaitio”.
Para efectos de lo conformacion del valor del bien ovaluade, Proyectos & Valoraciones S.A.5.,
enire ofros criterios, han tenido en cuenta [os avallos recientes ¥ las transacciones en el sector al
gue. homogéneamente, pertenece el inmueble.
El informe de avalUo de Proyectos & Vaoloraciones $§.A.5., no tiene en cuento aspectos de orden
juridico de ninguna indole, tales como fitulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general-
asuntos de cardcter legal. excepto cuando guien solicita el avaldo haya informado
especlficamente de tal situacidn paro que sea considerada en &l
En cuanfo a la incidencio que sobre el precio pueda tener la existencia de conftratos de
arrendamiento o de ofra indole, Proyecios & Valoraciones §.AS, desechan evatuar tales criterios
en el andlisis, v consideran gue el inmueble estd sin ocupacion, asumiendo que el tfitular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se
deriven.
Salvo las que sean perceptibles y de pdblico conocimienta, en el avaldo presente no se tienen en
cuenta las caractersticas geoldgicas ni lo capacidad de soporte o resistencia de! tetreno
avaluado, ya que para la certeza de tales andlisls se requiere la aplicacion de técnicas especiales
ue no efectdian Proyectos & Valoraciones §.A.5.

Es muy importante hacer énfasis enr la diferencia existente entre Ias cifras del avalto efectuada por
Proyectos & Valoraciones 5.AS. y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es gue los dos
valores no coincidan porque o pesar de que el estudio que efectian Proyectos 8 Valoraciones
S5.A.S., conduce al "Vdlor Objefiva” del inmueble, en el "Valor de Negociacion” intervienen multiples
factores subjetivas o circunstancioles imposibles de prever, tales como o habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia economica del
vendedor, el deseo o antojo def comprador, la destinacion o uso que el comprador le vaya o dar
alinmueble, etc., todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en aito porcentagje -hacia ariba
0 hacia abgjo- el monto del avalio.
En ningun caso podrd entenderse que ef avallo de Proyectos & Valoraciones S.A.5.. pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario
delinmueble, especialmente frente o la negociablidad del mismo, Ia aprobacion o concesidon de
créditos, o la recepcién del mismo como garantia.
Se certifica que Proyectos & Valoraciones 5.AS. ni ninguno de fos peritos designados para la
redlizacién de este avaldo, tienen intereses comerciales o de ofra indole en el inmueble analizado,
saivo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.
RESPONSABHIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelard informacién sobre la valuacidn a nadie distinto del solicitonte y sdlo lo hord
con autorizacidn escritg, salve gue ef informe sea solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACIGN DEL INFORME
Se prohibe la publicacion de porte o de la totalidad de este informe, o de cuaiguier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiiacién del availuador, sin su consentimiento.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las declaraciones de hechos presentadas en el Informe son comrectas hasta donde el
avaluador glcgnza g conocer.

« Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipéiesis y condiciones restrictivas
gue se describen en el informe,

s _H avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

+ los honorarios del avaluador no dependen de aspectos delinforme.

* Lo valuacién se llevé a cabo conforme a un cédige de &tica y normas de conducta.

» E| avaluador ha cumplido con los requisitos de formacidn de su profesion.

= El avoluador tiene experiencia en el mercado local y la tinologia de bienes que se estan
valorando.

s El avaluador ha realizade 1o visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

* Nadie, con excepcion de los personos especificadas en ef informe, ha proporcionado

asistencic profesional en ia preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

Proyectos & Voloraciones $.A.5.. no fiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el

propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propdsito especifico del encargo.

No se acepto ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepto ninguna responsabilidad por lo

mala utilizacion de este informe.
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13. ANEXOS: REGISTRO FOTOGRAFICO
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Fuente: Google Earth — Base Catastral del municio de Sonson - Antioquia.
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CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que la sociedad PROYECTOS Y VALORACIONES S.A.S,
identificada con nimero de NIT 901116910-5 y representada legalmente por el sefior
Luis Fernando Quintero Quintero, se encuentra afiliada a la Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin y Antioquia.

Durante el ejercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconocimiento general
de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacién de rigurosos
principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 07 de julio
del afo 2021.

Cordialmente,
LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 8110169835-3

P A s
| o enaier.
AMARIA GONZALEZ CAMERO

Directora Comercial.
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Medellin - Colombia 150 9007
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Registra Ab-erto do Avohuidores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintandencia de
Industria y Comercio

El serior(a) LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8061 854, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-8061854.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EUIS FERNANDC QUINTERO QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
*» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencsy 21 Feb 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no - Transicion
clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parciat adoptado.
Categoria 2 iInmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméds infraestructura de explotacién situados fotaimente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 27 Mayo 2020 Ragimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Estruciuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 02 Ago 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, mueiles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura simiar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 27 Mayo 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha fegimen
» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 27 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquiraria para produccion y procesc. Equipos de
cdémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros
accesorios de estos equipes, redes, main frames, periféricos especiales
y olros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones Y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier 27 Mayo 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en ia clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, 27 Mayo 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteolégico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 27 Mayo 2020 Régimen
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Académico
. Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* * Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Ene 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercic, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente , Lucro cesante , Demas derechos de indemnizacién , 27 Mayo 2020 Régimen
Célculos compensatorios Académico
+ Daiio moral, Servidumbres , Derechos herenciales y litigiosos Cualquier 14 Jun 2019 Régimen
ofro derecho no contemplado en las clases arteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0618, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta et 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. E! certificado tiene fecha de
renovacion €l 01 de Agosto de 2019, y ampliado con el alcance de 'Avaluador de intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 0t de Agosto de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2023. La actualizacién
del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 07 de Enero de 2020 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de a Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores ~ RNA,
se encuentra acredilado bajo la norma ISO/EC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0528, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Agosto
de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a solicitud
del Avaluador, el 07 de Enero de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0145, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de '‘Avajuador de Intangibies Especiales en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de Agosto de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2022. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 07 de Enero de 2020 de acuerdo a lo establecido en e literal nj del articulo 27 de la Ley 1673 de
2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/EC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQ Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 20A NO. 76 - 33 OFICINA 214

Teléfono: 3218481482

Correo Electrénico: gerencia@proyectesyvaloraciones.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Administrador de Empresas - Universidad de Antioquia.

Especialista en Finanzas y Mercado de Capitales - Universidad de Medeltin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
8061854.

El(la) sefior{a) LUIS FERNANDO QUINTERO QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derachos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u olro dispositivo lector con acceso a internet, descargando preyiamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede etectuar'_sa 1ngres'a}ndo e’l
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre [a informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b1320aa9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

7

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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